ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 20212 11 786
Zastlpena: Jan Ferjanc - zéstupca starostu obce
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: Eva VRTIELOVA, rod. Bobokova
bytom: 972 47 Oslany, Vychodn4 989/4

ako néjomca (dalej len ngjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva néjomcovi do ndjmu na dobu urditt ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotéci na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re?im vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zavaznym
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prenajimatel prenech4va najomeovi do néjmu byt &. 02 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k.4. obee Oslany,
na prizemi — I. nadzemnom podlai, pozostavajici z 2 iziéb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥adosti ndjomeu o predlzenie najomného vzt'ahu
zo difa 27, 07. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 61/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
18. 08. 2022, bod I, pism. f) o prediZeni ndjomného vatahu. :
Opis stavu bytu: -
- byt L kategérie, $tandardny
- celkova vymera podiahovej plochy bytu vm®: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytn vm®* 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome

~ PrisluSenstvom bytu st; latkova pivnica & 2.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori siéast’ najommne;j
zmluvy.

I
Doba trvania néjmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &€1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditti od 01. 10. 2022 do 39. 09. 2023,

tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu

uréenych prévaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ néjomea nijomného bytu zaujem o predizenie néjomného. vztahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti néjornne; zmhivy dorugit’ na Obecny
fGrad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujticimi prijem os6b k31, 12
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podani néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany vpripade schvilenia, uzavra najomni zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktor§ bola uzavretd, néjomné zmluva zanika.

Poéas doby trvania najmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

. Najomny vztah mdze potas doj ednanej doby trvania najmu zaniknit”
- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba prediZend,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diju,
- pisomnou vypovedou zo strany p4jomeu, pridom néjom bytu sa skond poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruend prenaj imatelovi,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom zastupcu starostu obee, ak néjomca a uzivatelia bytu
a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,
b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil vias
najomné alebo thradu za pnenie poskytované s uZfvanim bytu za &as dihg{ ako 2 mesiace,
c¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisonmnej vystrahe hrubo podkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory a spolone zariadenia v dome, ‘
d) vyuzivaju prenajaty byt bez sGhlasu prenajimatela na iné dely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruduji pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpetnost’ alebo porufuji dobré mravy v dome,
e) neuzivaji byt bez viZnych dévodov,
f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajn navitevy kratsie ako 15 dni),
g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozif’ tak, ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat'. - .

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel nausi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skondit’.

V ostatnych otdzkach sa skonenie najmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne z4vizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je p4jomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ najomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanfm bytu

Vyika pajomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 142,50 € mesacne.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania n4jomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovtl thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 58,92 € mesacne.

Po uplynuti zitovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zéloha podfa prislu¥nych platnych
pravaych predpisov vyiétovana, Pripadny nedoplatok je najomea povinmy uhradit’ najneskdr
do 7 dnf na et sprévcovskej spolotnosti BENELT, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757. :
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Prilobou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje v§podet
najomného a Bhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu,

Najomca je povinny platit’ ndjorané a zalohové vhrady za plnenie poskytované s ufivanim bytu
mesacne vo vySke 201,42 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na ddet
spravcovskej spolofnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasnéhe strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na G8et spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak najomeca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za ploenia poskytované s u#fvanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit sprévcovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dl¥nej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zilohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'sive, V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, #e dodavku clektrickej energie do bytu si bude najomca objedndvat’ vo
vlastnom mene u pristunych dodévatelov. ;

Najomcea zéroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych shuZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov byiového
domu, revizie, opravy a GdrZba zabezpeduje sprivcovska spoloénost’ BENET, sr.o., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo difa 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. o..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch stran sa riadia Obgianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach;

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloil na G&et obce Oslany v tvare IBAN SK98

+ 3600 0000 0024 0242 7006 finandmi zédbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finan¢nt zébezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najommom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’ splnil dia
14. 09. 2009.

Ak déjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a dhrad slu¥ieb bude s nim ukonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena 8ast’ najommného a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojena z poukédzanej finandnej zébezpeky. Alikvotna iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s nijmom sa nijomcom vrati pri
skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory uréili ndjomcovia.
Podmienkou vritenia finantnej zdbezpeky je aj predlofenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonéeniu n4jommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pridom potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhbradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v Sase skondemia
najmu nebuda mat’ voci obci Ziadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratena do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory uréil n4jomca. Podmienkou
vréatenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% zfinanénej zdbezpeky zadryat do doby najblizSieho
vyuétovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za G&elom zapoditania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulun vytétovania zalohovych ibrad.

¢) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihldsit iba néjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotuej domacnosti a rodi¢ia néjomeu. Néjomea nesmie dat prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe, Najomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d} U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zdkonnika.
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U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiceho

rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sii¢asnym vzavretim novej né4jomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

Néjomea nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Najomca najomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasif na Obecny urad Oslany kazd( zmenu,
Ytorsd nastala vich osobmjch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutofnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustif’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznédmit’ prepajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukontit’ najom.
Najomea ngjommého bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nébrady
pri ukondend ndjmu z akéhokofvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzfvania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody a je povinny ich
prenajimatel’ovi nahradi’

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za téelom zabezpedenmia vypratania bytu v pripade
ukondéenia najomného vztahu nijomea edte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 30.
09. 2009 na Notérskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L
2752/4 A, notarsku zéapisnicu & N 315/2009, NZ 33316/2009, NCRIs 33817/2009, v ktorej
vyhlésil, ¥e sthlasi s exekdcion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku pre pripad,
¥¢ pajornny vztfah poedzi zmluvnymi stranami bude ukon&eny z akéhokolvek dévodu
upraveného v néjommej zmluve anajomea dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zarovedl ndjomea uréil aj miesto na ktoré
budt vypratané vietky hnutefné veci patriace najomeom, nachadzajlice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ notarska zapispica sa stéva sicastou aj tejto n4jomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa néjomea k terminu ukongenia néjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstabuje,
spravca zabezpedi vypratanie nijomného bytu na ndklady ndjomcov na miesto urené
v potarskej zapisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatelov, vypocitany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa

posudzuji spolodne podla osobitného predpisu je vy¥§ ako Zivotné minimumm, vypolitané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvieny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem o0s6b, kiorych prijmy sa posudzuju spoloéne podfa osobitnébo predpisu
neprevysuje hranicu prijrou uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

*,

v byte nesmie najomea vykonavat' ziadnu podnikatel'skd Sinnost,
v bytovoin dome bude spoloény rozvod televizneho gignalu,

montovanie individudlnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca vbyte chovat' len na zaklade
pisomnej ¥iadosti, predloZene prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu, Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moiné
chovat’ ani so sahlasom ostatnych néjomcov,

nijomea sa zaviizuje potas nijomného vzfahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivamim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou udrzbou, priom pojem drobnych
oprév a nikladov spojenych s befnou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektore ustanovenia obdéianskeho
zakonnika. -
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- ndjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatel’a spractivaju v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym
sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom ¢&.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spracivani osobnych udajov prevadzkovatefom st dotknutym osobam k
dispozicii na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v
sidle prevadzkovatel'a a u prisluného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou.
Pri uzatvérani tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informéicie o
spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom
potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom
spoloCnosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36299 219 v
pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato nijomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ini ipravu,

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 22. 09. 2022 V Oslanoch, dia IULC?’ZJL

Prenajimatel: Néjomca:
/
Obec Oslany / A & .48 |

Jan Ferjanc J

zastupca starostu obc






